EXPOSE

L ouis-Beissel-Stralte 8 & 8a
Aachen-Sud

Wohnen im Griinen:
Zwei Einfamilienhduser mit Dach- und Gartenterrasse



VORWORT

Herzlich willkommen zum Exposé des Neubauprojekt

Louis-Beissel-Stralke 8 in 52076 Aachen. Dieses exklusive Projekt der
HABITAT Wohnbau GmbH reprasentiert die Vision zweier Einfamilienhauser,
die mit ihrem kubischen Baukorper einen Mafsstab fiir luxuridses

Wohnen setzen. Mit den groRzigig geschnittenen Wohnflachen, kombiniert
mit einem Garten, der zum Wohlfthlen einladt, demonstriert diese
Bautragermaknahme eine herausragende Kombination aus progressive
Architektur und erstklassiger Bauausflihrung.

Ruhig gelegen und zugleich bestens angebunden entstehen mit dem
Neubauprojekt ,Louis Beissel® der Habitat Wohnbau GmbH zwei
Einfamilienhduser mit Wohnfldchen von 225,53 m? und 268,49 m? in aller-
bester Stdviertellage von Aachen.

Das Ziel dieses Projekts ist es, eine Wohnumgebung zu schaffen, die den
Beddrfnissen kinftiger Lebensstile entspricht. Mit einem Fokus auf
Nachhaltigkeit und stilvollem Design bietet dieses Bauvorhaben ein
Ambiente, das einzigartig und gleichzeitig die hohen Erwartungen an
urbanes Wohnen erfullt. Ein Ort, der nicht nur ein Zuhause, sondern auch
eine Lebensart verkorpert — Willkommen in einem neuen Malstab fur
zeitgemalkes Wohnen.
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DATEN IM UBERBLICK

Strake
PLZ, Ort

Grundstlicksgrofe
Gesamtwohnflache
Flur Nr.

Erteilung Baugenehmigung

Baugenehmigung Nr.

Baujahr
Haustyp
Kfz-Stellplatze
Aufzug
Geschosse

Besonderheit:

Louis-Beissel-Strake
52076 Aachen

998,00 m?
494,00 m?
Flur 4, Flurstick 951, Gemarkung: Aachen

Stadt Aachen
vom 31.07.2024 (8a)
15.10.2024 (8)

AZ 63/407-00038-2024
AZ 63/407-00035-2024

2025 (Baubeginn Neubau ab 1. Juni)

2 Einfamilienhauser

jeweils 1 Aukenstellplatz und 1 Carport
Ja (Homelift auf Sonderwunsch)

2 Vollgeschosse + Staffelgeschoss +
Kellergeschoss mit Souterrainfenster

Anliegerwohnung im Untergeschoss
ausfuhrbar auf Sonderwunsch sowie
diverse verschiedene
Grundrissvarianten moglich



w CCKDATEN

« 2 Einfamilienhauser

o~ - Jeweils 1 Aukenstellplatz und 1 Carport

« 3 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss mit Dach- und Gartenterrasse
- Kellergeschoss mit Souterrainfenster zum Garten hin

- Kontrollierte dezentrale Wohnraumbeltftung mit Warmertckgewinnung
- Umfangreiche Elektroinstallationsmaoglichkeiten & SmartHome

« Nach Westen ausgerichtete Dach- und Gartenterrasse

» Grofformatige Fliesen in Bad, Dusche und Gaste-WC

« Bodengleiche Duschen

« Wand- und Deckenflachen in Malervlies

« Erhohter Sicherheitsstandard im Erdgeschoss

« Videosprechanlage

» Moderne Heizungsanlage & auf Sonderwunsch Photovoltaikanlage

- Begriinte Dachflachen flr zusatzliche Warmeisolierung




Besondere Lage im Griinen

Die Louis-Beissel-Strafke 8 und 8a be-
findet sich in einer griinen und ruhigen
Wohngegend in bester Sudviertellage,
in direkter Nahe zum Waldstadion. Die
Lage zeichnet sich durch ihre Nahe zur
Natur und dennoch eine gute Erreich-
barkeit der Innenstadt aus.

Geniefken Sie Spaziergange im nahe-
gelegenen Gillesbachtal oder nutzen Sie
die hervorragenden Verkehrsanbindun-
gen, die Sie schnell ins Herz der Stadt
bringen. Diese modernen Einfamilien-
hauser verbinden zeitgendssisches De-
sign mit hochwertigen Materialien und
durchdachter Architektur. Hier entste-
hen stilvolle Eigenheime, die hochsten
Wohnkomfort bieten und eine Oase der
Ruhe und Entspannung darstellen.

Architektur und Design

Die Architektur des Gebaudes
uberzeugt durch klare Linien, eine
moderne Kubatur und eine
harmonische

Fassadengestaltung. Der Einsatz edler
Materialien unterstreicht den Anspruch
an Qualitat und Langlebigkeit. Jedes
Detail wurde sorgfaltig geplant, um
Ihnen ein Zuhause zu schaffen, das
Eleganz und Funktionalitat vereint.

Exklusiver Wohnkomfort

Die Hauser bestechen durch
grofézligige Grundrisse,
lichtdurchflutete Rdume und eine hoch-
wertige Ausstattung. Vom

stilvollen Parkettboden Uber moderne
Bader mit Markenarmaturen bis hin zur
Fulkbodenheizung — hier wurde an alles
gedacht, was modernes Wohnen aus-
macht. Groke Fensterflachen

lassen viel Tageslicht herein und bieten
einen wunderschonen Blick ins Griine.
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Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Das Gebaude wurde nach neuesten
energetischen Standards gebaut und
erfullt alle Anforderungen an eine nach-
haltige Bauweise. Mit einer

modernen Heiztechnik und
hochwertigen Dammmaterialien wird
hier nicht nur ein angenehmes
Wohnklima geschaffen, sondern auch
ein Beitrag zum Umweltschutz
geleistet.

Wohnflachen und Sonderwinsche

Beide Kaufobjekte weisen Uber sémtliche Gescholke eine Wohnflache eine Wohn-
fliche von bis zu 225,53 m? vor. Die Basisausstattung des UntergeschoRes be-
inhaltet die Ausflihrung eines Sportraums und verschiedenen Kellernebenrdaumen.
Auf Sonderwunsch kénnen im Untergeschoss eine Sauna sowie eine Anlieger-
wohnung samt eigenem Badezimmer ausgeflihrt werden. Dieser Sonderwunsch
beinhaltet bspw. die Schaffung eines weiteren Schlafzimmers, den Ausbau eines
Badezimmers, Wohn- und Kiuchenbereich sowie dazugehdrigen Anschllisse zum
Gartenbereich. Im Zuge eines Erstgesprdachs kdnnen die genauen technischen
Details und Ausbauvarianten in gemeinsamer Abstimmung mit dem Bautrager ab-
gestimmt werden.



AUSSTATTUNG

- Konventionelle Massivbauweise mit extensiver Dachbegrinung

- Kellergeschoss, Ausfuhrung in WU-Beton inkl. Kellerdammung und
Verbau

- Hochwertige 3-fach verglaste Kunststofffenster mit Raffstore

und Absturzsicherungen aus Klarglas

. Luft-Wasser-Warmepumpe, Fulkbodenheizung und separaten Raum-

thermostaten

- Voll ausgestattete Badezimmer mit durchgefliestem Duschbereich
inkl. Boden- und Wandfliesen, zum Teil mit freistehender
Badewanne

« Gaste-WC mit Boden und Wandfliesen

- Eichenholzparkett

- Auf Sonderwunsch ist die Ausfuhrung eines Aufzuges und/oder der
Ausbau einer Einliegerwohnung im Untergeschoss ausfuhrbar

« Erhohter Warme- und Tritt-/Schallschutz

« Die Fassade wird als Warmedammverbundsystem ausgefuhrt, teil-
weise mit vertikaler Holzbekleidung bzw. Klinkerriemchen, gemal’
den Vorgaben des Architekten




ARCHITEKTUR

Mit dem Projekt ,Louis-Beissel* entstehen insgesamt zwei
Einfamilienhauser. Ein besonderes Highlight ist die Lage im besten Aachener
Sudviertel sowie die moderne Architektur der Bauvorhaben.

Dartber hinaus verleiht die hochwertige Ausstattung dem Bauvorhaben eine
exklusive Note. Neben dem eigenen Carport und den zwei Terrassen,
entsteht im rdckwadrtigen Gartenbereich eine grofzigige Aulkenanlage zur
freien Gestaltung durch die neuen Eigentimer.

Die Einfamilienhauser bestechen durch ihr kubisches Design und die klaren
Linien, die asthetisch ansprechende Fassaden schaffen. Grokzlgige
Fensterfronten lassen reichlich Tageslicht herein und verleihen den
Innenraumen ein helles und einladendes Ambiente.

Die Wohnhauser bieten auf 225,53 m? und 268,49 m? Wohnflache, verteilt
auf zwei Vollgeschosse und einem Staffelgeschoss reichlich Platz fur das
Familienleben. Durchdachte Raumkonzepte ermoglichen Familien ein
schones Zuhause — Hier konnen Sie Ruhe, Sonne und die private, aber
dennoch zentrale Lage gemeinsam geniefken.




HAUS 8
276,44m?

Wohnzimmer
36,12 m?

KELLERGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS



HAUS 8A
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34,22 m?
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LAGE

BESTE LAGE

Willkommen in der Kaiserstadt Aachen, der westlichsten Grofsstadt Deutsch-
lands. Im Dreilandereck an der Grenze zu Belgien und den Niederlanden
gelegen, besteht tUber die A4 eine gute Anbindung in die

Metropolregion Rheinland. Sie wollen stadtisch, aber auch naturnah
wohnen? Dann erflllen Sie sich Ihren Wohntraum im Aachener Sudviertel.

STADT, LAND, FELD

Die Vorteile von Stadt & Land an einem Ort — das Bauvorhaben verbindet
einen ansprechenden Lebensmittelpunkt in zentraler Ortslage mit

guter Anbindung an das Zentrum Aachens und dem Aachener Aufsenring.
Gleichzeitig wohnen Sie nahe dem Gillesbachtal und dem Aachener Wald.

LASSEN SIE DOCH DAS AUTO STEHEN

Genielsen Sie die Zentralitat. Alle Einkaufe konnen fulklaufig erledigt werden
und Kita, Schule und Sport, Gastronomie und Erholung sind nah. Apotheke,
Backerei & Co. finden Sie am wenige Fultminuten entfernten Jahnplatz.
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AUF EINEM BLICK

KONTAKT

Bodentiefe Fenster und eine aulkerge-
wohnliche Fassadengestaltung

BAUEN MIT ERFAHRUNG RUHIGE PROJEKTLAGE Als Partner fur diese exklusive Vermarktung stehen wir Ihnen gerne zur

Verfligung. Bitte kontaktieren Sie uns. Bauen Sie auf unsere Leidenschaft und Er-
fahrung. Als Bautrager fur Aachen, Bonn und Koln planen und realisieren wir Immo-
bilien nicht fur Sie allein. Denn nachdem Sie sich ein Leben lang an ihrem Objekt
erfreut haben, geben Sie Ihre Immobilie vielleicht an Ihre nachfolgende Generation
weiter. Zumindest wenn es eine Immobilie der Habitat Wohnbau GmbH ist. Als lhr
Partner flr anspruchsvolle, wertstabile Wohnimmobilien

erhalten Sie von uns schllsselfertige Objekte mit eigenstandigem Charakter in

ausgesuchten Lagen.

Inhabergeflhrtes Bautragerunterneh-
men aus der Region

Das Bauvorhaben liegt in einer ruhigen
gewachsenen Wohngegend nahe dem
Gillesbachtal

EIN HAUS AUS STEIN

Hochwertige Massiv-Bauweise ahnlich

dem KFW 55 Standard /
/ A

HABITAT

WOHNBAU GmbH

[IMMOBILIEN 0l
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HERVORAGENDE INFRASTRUKTUR INNERSTADTISCH Bautrager - Habitat Wohnbau GmbH Vertrieb - Immobilien Friederich
Urbanes Wohnen nah der Innenstadt

Bus, Einkauf, Sport und Burtscheider Goethestrake 5 Herr Jochen Friederich

Innenstadt fuklaufig erreichbar 52064 Aachen Heinrichsallee 64
Telefon +49 241 4453804 52062 Aachen
www.habitatwohnbau.de Telefon 0241-9005190
info@habitatwohnbau.de info@immobilien-jf.de

www.immobilien-jf.de




DISCLAIMER

Alle Angaben sind ohne Gewahr, Anderungen sind ausdriicklich vorbehalten. Die
abgebildeten Ausstattungsgegenstande und Visualisierungen kénnen von der
tatsachlichen Bauausfihrung abweichen und zeigen teilweise Sonderleistungen,
dienen also nur als Anregung oder Beispiels Moblierungen und Accessoires sind
nicht im Kaufpreis enthalten. Die Bader werden an den Waschbeckenbereichen/
Brustungen mit 1,20 m Hohe und im Duschbereich mit 2,10 Hohe gefliest.
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I )H“ 1 Vi , : / ! 1 | o " : Die Planung und Ausfluihrung eines Gebaudes sind durch eine Vielzahl gesetz-

| I\} | ‘ ‘ ' : licher Bestimmungen und Vorschriften zum jeweiligen Zeitpunkt geregelt. Dazu
} 1 1. 7 : : —E : ‘ { - gehoren u.a. das Burgerliche Gesetzbuch (BGB), das Baugesetzbuch, die Lan-

i m j;‘ Pl : N e SRR P .1;  ‘;; A | B desbauordnung, die die Energie-Einsparverordnung (EnEV), bauaufsichtlich ein-
L ' :

geflhrte Din Vorschriften und die Verdingungsordnung ftr Bauleistungen (VOB)
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung. Dazu gehoren auch die Bauzeichnungen im
Mafstab 1:100 und die beurkundete Baubeschreibung. Abweichungen aus archi-
tektonischen Griinden und durch Entwicklungen, insbesondere neue
gesetzgeberische Mafknahmen, behordliche Auflagen oder sonstige

Korrekturen, die im Gesamtinteresse der baulichen Maknahme liegen, bleiben vor-
behalten.
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EX.

Das in den Abbildungen dargestellte Mobiliar und dir dargestellte Bepflanzung
werden nicht mit verkauft. Die Fotos und Abbildungen im Prospekt zeigen teilwei-
se Zusatzleistungen, die im Standard nicht enthalten sind. Die Erstellung dieses
Prospekts durch den Prospektherausgeber erfolgte mit grofker Sorgfalt und Muhe.
Dennoch bleiben Fehler und Irrtimer vorbehalten. Fur versehentlich unrichtige
oder unvollstandige Prospektangaben haftet der Prospektherausgeber nur bei
Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Bildnachweise

3D Renderings — lwan Esau
Grundrisse — lwan Esau
Lageplan — Google Maps
Unsplash — Unsplash.com
Flaticon — Flaticon.com
Redaktionsstand 12/2025




HABITAT Wohnbau GmbH
Goethestralbe 5 - 52064 Aachen
Tel.: +49 241 4453804
www.habitatwohnbau.de
info@habitatwohnbau.de



